“歙县集体经营性建设用地入市管理办法”征求意见采纳情况
一、采纳意见1.“歙县农村集体经营性建设用地入市管理办法”修改为：歙县集体经营性建设用地入市管理办法。

2.第一条“为规范农村集体经营性建设用地入市行为”修改为：为规范集体经营性建设用地入市行为。

3.第二条 “本办法所称农村集体经营性建设用地”修改： 本办法所称集体经营性建设用地。

4.第三条“集体经营性建设用地入市，是农民集体以土地所有者身份通过公开方式，依法将农村集体经营性建设用地使用权通过出让、出租等方式交由单位或者个人在一定年限内有偿使用”修改为： 集体经营性建设用地入市，是农民集体以土地所有者身份通过公开方式，依法将集体经营性建设用地使用权通过出让、出租等方式交由单位或者个人在一定年限内有偿使用

5.第六条“符合国土空间规划的工矿仓储、商服等经营性用途的农村集体建设用地，方可纳入入市交易范围。” 修改为：符合国土空间规划的工矿仓储、商服等经营性用途的集体建设用地，方可纳入入市交易范围。

6.第六条“对历史形成的零星分散的存量集体建设用地，允许在依据国土空间规划统一开展农村土地综合整治和基础设施配套，重新划分宗地并调整确定产权归属后，按照新的规划条件确定入市范围。”修改为：对历史形成的零星分散的集体建设用地，允许在依据国土空间规划统一开展农村土地综合整治和基础设施配套，重新划分宗地并调整确定产权归属后，按照新的规划条件确定入市范围。

7.第六条“历史形成的城中村集体建设用地，可以按照城镇规划统一进行整理、基础设施配套，重新划分宗地并调整确定产权归属。对不予征收的，在优先保障城中村居民住房安置等用地后，属于规划规划确定为经营性用途的集体建设用地，可以入市。”修改为：对历史形成的不予征收的城中村集体建设用地，可以按照城镇规划统一进行整理、基础设施配套，重新划分宗地并调整确定产权归属后，在优先保障城中村居民住房安置的前提下，规划确定为经营性用途的集体建设用地，可以入市。

8.第八条“农村集体经营性建设用地入市主体是享有集体经营性建设用地所有权的农村集体经济组织。”修改为集体经营性建设用地入市主体是享有集体经营性建设用地所有权的农村集体经济组织。

9.第八条“集体经营性建设用地属于村农民集体所有的，由集体经济组织或村民委员会代表集体行使所有权；集体经营性建设用地分别属于村内两个以上农民集体所有的，由村内各集体经济组织或者村民小组代表集体行使所有权;集体经营性建设用地属于乡镇农民集体所有的，由乡镇集体经济组织代表集体行使所有权。“修改为：“集体经营性建设用地属于村农民集体所有的，由集体经济组织（村股份经济合作社）代表集体行使所有权；集体经营性建设用地分别属于村内两个以上农民集体所有的，由村内各集体经济组织或者村民小组代表集体行使所有权;集体经营性建设用地属于乡镇农民集体所有的，由乡镇集体经济组织代表集体行使所有权。

10.第十三条“集体经营性建设用地使用权出租，是指集体经营性建设用地所有权人将集体经营性建设用地在一定年限内的使用权租赁给土地使用者，由土地使用者根据合同约定支付租金的行为。“

修改为：集体经营性建设用地使用权出租，是指集体经营性建设用地所有权人将集体经营性建设用地在一定年限内的使用权租赁给集体经营性建设用地使用者，由集体经营性建设用地使用者根据合同约定支付租金的行为。

11.第十五条“抵押登记证应当注明出租土地的出租期限和租金交纳情况”修改为：不动产抵押登记证明应当注明出租土地的出租期限和租金交纳情况。

12.第十六条“集体经营性建设用地使用权一并转移、抵押。集体经营性建设用地使用权抵押应当办理抵押登记；抵押权因债务清偿或其他原因而消灭的，应当办理抵押权注销登记”修改为：归属宗地的集体经营性建设用地使用权一并转移、抵押。集体经营性建设用地使用权抵押应当办理抵押登记；抵押权因债务清偿或其他原因而消灭的，应当办理抵押权注销登记。

13.第十八条 “农民集体经营性建设用地所有权者，依据不动产登载的所有权人确认。集体经营性建设用地入市前，须完成集体土地所有权登记，可根据情况申请办理不动产权首次登记”修改为：第十八条 集体经营性建设用地所有权者，依据不动产登记簿记载的所有权人确认。集体经营性建设用地入市前，须完成集体土地所有权登记。

14.第二十五条“集体经营性建设用地使用权出让、出租应纳入公共资源交易平台，统一管理 ，公开发布信息，实行公开交易”修改为： 集体经营性建设用地使用权出让、出租应纳入县农村产权交易平台，统一管理，公开发布信息，实行公开交易。

15.第二十六条“集体经营性建设用地使用权出让、出租交易完成后，由出让人与竞得人签订《歙县农村集体经营性建设用地使用权成交确认书》（以下简称《成交确认书》）。交易结果应在集体经济组织事务公示栏和县公共资源交易中心（网站）进行公布，接受社会和群众监督。”修改为：集体经营性建设用地使用权出让、出租交易完成后，由出让人与竞得人签订《歙县集体经营性建设用地使用权成交确认书》（以下简称《成交确认书》）。交易结果应在集体经济组织事务公示栏和县农村产权交易中心（网站）进行公布，接受社会和群众监督。

16.第二十六条 集体经营性建设用地使用权出让、出租交易完成后，由出让人与竞得人签订《歙县集体经营性建设用地使用权成交确认书》（以下简称《成交确认书》）。交易结果应在集体经济组织事务公示栏和县公共资源交易中心（网站）进行公布，接受社会和群众监督。

17.第二十七条“集体经营性建设用地使用权交易双方应签订《歙县农村集体经营性建设用地使用权出让（出租）合同》（以下简称《合同》），自然资源和规划局、所在乡镇、农业农村局等相关单位可作为第三方鉴证。“修改为：集体经营性建设用地使用权交易双方应签订《歙县集体经营性建设用地使用权出让（出租）合同》（以下简称《合同》），县自然资源和规划局、县农业农村局、所在乡镇等其他相关单位可作为第三方鉴证。

18.第二十八条“集体经营性建设用地使用权入市交易完成后，对集体经营性建设用地使用权以及依法利用集体经营性建设用地建造的建筑物、构筑物及其附属设施的所有权，依法申请办理不动产登记。“修改为：集体经营性建设用地使用权入市交易完成后，对集体经营性建设用地使用权以及依法利用集体经营性建设用地建造或经《方案》同意保留的建筑物、构筑物及其附属设施的所有权，依法申请办理不动产登记。

19.第二十九条“按出让、出租方式取得的农村集体经营性建设用地使用权“修改为：按出让、出租方式取得的集体经营性建设用地使用权。 

20.第三十条“集体经营性建设用地使用权人应当按照土地使用权出让、出租等合同约定使用土地。确需改变该幅土地用途的，应当经有关人民政府自然资源和规划局同意，报原批准用地的人民政府批准。“修改为集体经营性建设用地使用权人应当按照土地使用权出让、出租等合同约定使用土地。确需改变该幅土地用途的，应当经县自然资源和规划局同意，报县人民政府批准。

21.第三十条“自然资源和规划局、农业农村局、发改委、县科商经信局、文旅体局、生态环境分局等相关部门和所在乡镇应协助集体经营性建设用地所有权人加强对土地的开发利用情况的监管，确保使用权人依法依规使用土地。“修改为：县自然资源和规划局、县农业农村局、县发改委、县科商经信局、县文旅体局、县生态环境分局等相关部门和所在乡镇应协助集体经营性建设用地所有权人加强对土地的开发利用情况的监管，确保使用权人依法依规使用土地。

22.第三十三条“农村集体经营性建设用地土地增值收益，是指农村集体经营性建设用地入市环节的入市收入扣除取得成本和土地开发支出后的净收益，“修改为：集体经营性建设用地土地增值收益，是指集体经营性建设用地入市环节的入市收入扣除取得成本和土地开发支出后的净收益，

23.第三十四条按照土地征收转用与农村集体经营性建设用地入市取得的土地增值收益在国家和集体之间分享比例大体平衡以及保障农民利益等原则，“修改为： 按照土地征收转用与集体经营性建设用地入市取得的土地增值收益在国家和集体之间分享比例大体平衡以及保障农民利益等原则，


24.第三十六条“农村集体经济组织获得的集体经营性建设用地入市收益，归农村集体经济组织所有。农村集体经济组织取得的收益应纳入农村集体资产统一管理，分配情况纳入村务公开内容，接受审计、政府和公众监督。纳入农村集体资产统一管理，严格按规定分配使用。其中属乡镇集体经济组织入市的，其获得的收益应主要用于辖区内农村基础设施建设、民生项目等支出。”修改为农村集体经济组织获得的集体经营性建设用地入市收益，归农村集体经济组织所有。农村集体经济组织取得的收益应纳入农村集体资产统一管理，严格按规定分配使用，分配情况纳入村务公开内容，接受审计、政府和公众监督。其中属乡镇集体经济组织入市的，其获得的收益应主要用于辖区内农村基础设施建设、民生项目等支出。

25.第三十七条“ 农村集体经济组织应当严格管理入市收益的核算，资金使用情况向本集体经济组织成员公开，并接受所在乡镇（街道）和乡镇农村集体“三资”管理办公室监督。“修改为：农村集体经济组织应当严格管理入市收益的核算，资金使用情况向本集体经济组织成员公开，并接受所在乡镇党委政府和乡镇农村集体“三资”管理办公室监督。

26.第四十一条：农村集体经营性建设用地基准地价、农村集体经营性建设用地土地增值收益调节金征收使用管理及收益分配的实施细则、集体经营性建设用地使用权抵押贷款、农村土地民主管理机制等相关规定另行制定。“ 修改为集体经营性建设用地基准地价、集体经营性建设用地土地增值收益调节金征收使用管理及收益分配的实施细则、农村集体经营性建设用地使用权抵押贷款、农村土地民主管理机制等相关规定另行制定。

   二、未采纳意见


提出对第三十条调节金分配的调整意见 ，因安徽省“集体经营性建设用地入市指导意见”的征求意见稿对调节金分配在征求意见时各地市意见分歧较大，建议等省指导意见出台后再根据我县实际情况进一步调整。

